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o TITOLO I° .

- , DISPOSIZIONI GENERALI

Contenuto e limiti del regolamento edilizio

Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, gid costruite nel

territorio comunale da parte di chiunque, le lottizzazioni di aree a scopo

(1]

dilizio ed ogni altra attiviti comportante trasformazione urbanistica del
ferritorio, sono soggette alle norme ed alle prescrizioni contenute nel
presente regolamento e nelle cartografie e tabelle costituenti lo strumenio
urbanistico, nella legge n.1150 del 17.8.1942, modificata ed integrata
dalla legge 6.8.1967, dalla legge n.10 del 28.1.1977,.nonché dalle altre

leggi nazicnali e regionali vigenti in materia.
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a)

c)

ART.2

Attributi della Commissione Urbanistico—Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia d& parere al Sindaco:

sulle richieste di concessione di cui all'art.5, in tutte le questioni

di carattere urbanistico ed edilizio che comportine trasformazione del

-

territoric comunale;

sulle opere pubbliche e di interesse pubblico, sui piani di recupero,
sulle lottizzazioni, piano ASI, viabilitad esistente e da realizzare
giardini, parchi, scuole, sistemazioni idrogeografiche & montane, ecc.;

su eventuali pareri e direttive per lo svolgimento dei lavori ed in par-

ticolare in quelle opere soggette ad impatto ambientale {ecolori faccia-

te, coperture, ecc.);

-
—_—

ART.3

o~ PR o T I
-gCompos;21dn§$délj? mCSmmissione Urbanistica EdlllZlay-

A o g P Ty A r o £

ia Commissione, che dura in carica due anni, & composta:

%f+$ﬁ Tﬁsfnaaco ‘o da un Assessore da lui delegato, che la presiede;

‘“@i'uffiqio Tecnico Comunale o, in sua assensa, da un tecni-

ca incaricate dal Sindaco;

gﬁ%ﬂaﬁﬁMéﬁiﬁE~;w guisy 1c1na*pubb11c ¢ da un suo delegato;

B e T e R T e e

g a-f{omandanteﬂProv1n01a1°-del VV.FF. ¢ da un suo delegato-

o —

d) dariiirearchit §"o, ca _un..lngegnere 2 da unvngeometra *degignati dal

w&m-—na—‘ = T —=

Consigiio Ceomunaie, fra una terna proposta dai rispettivi ordini e collagi

profecnall

rie

O SO g T Vil kel S
5: "“errdcomuna1 , uno della maggicranza ed uno della minoran-

T AT R ek A A e TS

tamterdeir proprietari di fabbricati nominato dal Consi-

glic Comunale

I componenti di cui alla lettera d), e), 1}, non possono essere

atti nei piennic successivo.

I..l
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ART.4

Funzionamento della Commissicne urbanistico—edilizia

La Commissione =i riunisce almeno una volta al mese, su convocazione del

Sindaco o dell'Assessore da lui delegato.
Le adunanze sonc wvalide quando intervengono almeno
comnmissari.

pareri saranno resi a maggzioranza assoluta di voti.

un <Terzo dei

I componenti della Commissione Zdilizia non potrannc presenziare

all'esame o alla discussione dei progettl da essi stessi elaborati, o in

cui siano comungue ‘interessati, a meno che non siano invitati a fornire

chiarimenti.
Non potrannc assistere alla votazione.
L'osservanza di tale prescrizione deve essere annotata nel
Le funzioni di segretario verbalizzante dellza Commissione

disimpegnate da un impilegato comunale, all'uopc designa*to dal

verbale.
Edilizia sono

Sindaco,

Pag.n.2
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ART.5

Opere soggette a concessione edilizia

Le seguenti opere, permanenti, semipermanenti ed in condizieni di
precarieta (fatiscenti,pericolanti ecc.) sia pubbliche che private, sona
soggette a concessione edilizia e devono sottostare alle prescrizioni
procedurali e tecniche del presente regolamento:

a) costruzione, ampliamento, riguzione; demolizione di fabbricati;

b) costruzione, modifica di muri di cinta superiori a mt.1,50 di altezza;

c) opere di restauro e risanamente conservative {consolidamento, ripristine
e rinnove degli elementi costitutivi dell'edificic, inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze.dell'uso
ovverc quelle opere rivolte a conservare l'organismo edilizic e ad assi-
curare la funzionalitd, nel rispetto degli elementi tipologici, formali
e strutturali dell'organismec stesso) di particolare interesse storico ©
che consentanc destinazioni d'uso ceon esse campatibili;

d) opere di ristrutturazione edilizia quelle rivolte a trasformare gii

organismi edilizi mediante un insieme sistematice di opere che pessono

portare ad un .erganismo edilizio in +*utto o in parte deverso dal

precedente. Tall opere comprendone il ripristine @ la secstituzione di

alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la eliminazione, le modifiche e

1'inserimento di nuovi elementi ed impianti;

e) opere & costruzioni sctterranee, predisposizioni di aree per lo sfrutia-
mento dei giacimenti, 4i cave e torbiere;
f) cpere di urbanizzazione primaria (sirade residenziali, spazi di sosta ©

di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'ener—

gia elettrica e del gas, pubblica illuminazione, spazi di verde attrezza

“to);

g) opere di urbanizzazione secondariz (asili nide, scucle materne, scuois
-dell'obbligo, mercati di quartiere, delegazioni comunali, impianti spor-
tivi di quartiere,rcentri sociali, attrezzature culturali e sanitarie,
aree verdi di quéftiere), l%mitatamente alle lottizzazioni e gli scompu-
ti;

n} cellscaments, reallizZazlions © rimezions e modifica di monumenti opars
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i)

“m)

n)

d)

AR AT T

decorative

d'arte ssposti 2lla vista del pubblico; distributeri di carburante e si-
mili,
realizzazione di costruzioni annesse all'attivitd di campeggioc o la pre-
disposizione di aree per l'impiego continuative di mezzi di qualsiasi ge
nere, roulottes o case mobili;
opere di rinnovamento e sostituzione di parti strutturali di fabbricati
che non compertine alterazioni alla consistenza fisica ed alla destina—
-

ione d'uso; -
opere pubbliche comunali o di altri enti territorialij;

lottizzazioni di aree a scopo edificatorio.

ART.6

.Lavori eseguibili senza concessione edilizia e senza autorizzazione

Nen sono soggette a concessioné 0 autorizzazione le seguenti opere:
SOPPRESSO;

opers di installazione per la segnaletica stradale orizzontale.e vertica

le in applicazione del codice della strada;

le opere di manutenziene che non riguardine edifici di interesss stdricc

artistics o tutelati ai sensi della legge n.l1089 del I.6.1839, in parti-

calare:

— la demolizione o ricostruzione pa;ziale o) totgle di pavimenti;

- 1z demolizione-d fiéégéfuéigneﬁpéfziale o tcetale di rivegtiﬁenti, into
naci inferni'ed esterni;

- demelizione e ricostruzione di tramezzi;

- i1l rifacimento o adeguamento degli impianti per servizi accessori,rco—
me illuminazione, riscéldamento, ventilazione e opsre inerenti, semprea

che non compertine creazione di nuovi volumi teenici.

la installazione in precario di serre in plastica o vetra, pollai

forni, barbeque, ¢ la costruzione di marciapiedi, pianciti, murature

M TET

Wy s,

Per gqueste opere il soggetto interessato & tenutec a segnalare al

Sindaco i lavori che intende -eseguire prima di iniziarii.

eI SRR I N EET oM dedewaree~dipertinenza-de i

A
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ART.7

Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite, senza domanda preventiva, le sole opere
provvisionali cii assoluta urgenza indispensabili per evitare imminenti
pericoli, fermo restando l'obbligo per il proprietario di darne immediata .
comunicazione al Sindaco.e di presentare sollecitaments la domanda di

concessione -edilizia di cui al precedentes articolo, previo segnalazicne

immediata z]1'Ufficio del Genio Civile, se trattasi di opere strutturali.

ART.8

Domande di concessione edilizia

La dwomanda di concessione edilizia per eseguire i laveori di cui al

o)

reczdente articolo, redatta in carta da bollo e firmata dal proprietario o
da chi abipia %titolo per richiedere la concessione ai sensi dell'ar%.4 della
legge 28 _.1.77 n.10, deve essere indirizzata al Sindaco_ e contenere le
generalita complete di chi r:':chiede la concessione edilizia, la residenza
ed il numero di codice fiscale.

Nella domznda dovranno risultare esplicitamente:

~——3« &) l'impeono di osservare le norme del presente regolamento edilizio e le

leggi ~igenti;

Y
o
m
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d)

l'elezione del domicilio nel Comune da parte del richiedente;

l'impegno di comunicare orima dell'inizio dei lavori il nome del diretto
re dei lavori, del costruttore, dell'assistente e di denunciare entro
gii otto glorni successivi eventuali cambiamenti, sotto pena, in caso di
inadempienza, della decadenza d'ufficio della concessione. Progettista e
direttore dei lavori, nell'ambite delle competenze stabilite dalla legge
debbono essere iscritti in albi e collegi professionali della Repubblica

l'eventuale designazione, da parte del proprietarioc avente titole della

persona o Ente al quale dovrid essere intestata la concessione edilizia.

Pocumentazione a corredo delle domande—progetto e allegati

Per le opere edilizie, a corredo dellaz domanda di cui all'art.l1l, &

richiesta la presentazione dei seguenti elaborati in duplice copia:

a)

c)

é)

stralcio dello strumento urbanistico vigente nella zona per una estensic

ne tale da rendere possibile 1l'individuazione del lotto di terreno inte-—

ressato dal progetto;

stralcio del foglic di mappa catastale relativeo alla gzcna circostante

per un raggio almeno di 29 ametri, con l'indicazione dei da<ti catastali;
olanimetria del lotto quotata perimetralmenta in scala non inferiore a
1:300 con riportate le distanze dai confini e dagli edifici esistenti a
‘menc di mt.10,00 déi cenfini dei lotti, la pracisa ubicazione dell'opera

la larghezza delle strade adiacenti, le altezze indicative @

oD
1]
[
I
[
e}
"
by
jor
e}
Pt

circostanti e le distanze rispetto ad essi, gli estremi catastali del
terreno interessato dal progetto;

i prospetti, le piante di ogni piano e della coﬁertura, con la indicazip
ne delle sovrastrutture (volumi tecnici), ed almeno due sezioni vertica—
1i guotate in corrisvondenza dell'edificio,,nella direzione della linea
di massima pendenza, riferita ad un determinato punto fisso, per una

estensione a monte ed a valle di m.20 con la indicazione dell'andamento

del terreno prima e dopo la prevista sistemazicne e dello schema del co

13

vogliamento e smaltimento delle acque luride; il tutto in scalz non inf

riore a 1:100; Ogni disegno deve essere cpportunamente quotato;

.1

1]

AV )




devono essere cioéd indicati lati interni ed esterni delle fgiante, gli
Spessori dei muri, le altezze  dei singoli piani e gquelle totall dello

edificio. Nel caso di divergenze fra quote e dimensiocni grafiche, fa-

Fanno fede le quote numeriche.

LI, s - 4 - . - -y . . o . N
L Amministrazione si riserva la facoltd di richiedere particolari co-

Struttivi e decorativi in scala maggiore, nonché fotografie, disegni e-
Dlagtici che sianoc ritenuti necessari per l'esame dell'opera progettata.

»

L1 progetto dovrda essere inoltire corredato da una relazione con la de-

Serizione delle strutture portanti, dei materiali e colori da impiegare

Nelle finiture esterne dei fabbricati, dallo schema dettagliato del rife

H

imento dell'acqua potabile e dello scarico delle acque biancheé e nere.

H

disegni e gli allegati al pregetto, convenientemente niegati, dovran-
No ayere le dimensioni di cm.21x29,7.

Ne progetti di sistemazione, ampliamente o restaurc di fabbricati, sa-
r‘_anno indicate in giallo le demolizioni e gli scavi, in rosso le nuove
Chere.

IS brogetti di zone.verdi attrezzate, di eiementi decorativi reclamistici
dovranne illustrarne l'ambientamento ed essere redat®i, per guanto possi
bile, in analogia a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgone anche per le domande di concessione

©dilizie concernenti varianti di progetti gia approvati.

ART.10

Concessione edilizia

I

1 Sindaco, sentito il parere della Commissione, dichiara approvato,
2%to o respinto il progetto, dandone comunicazione all'interessato neil
\-ez‘m = N . . -

SMLmi 41 legge e motivando l'eventuale diniego.

progetti  approvati autorizza 1'esecuzione, anche con eventuali

[

Presy . . i

<xizioni, mediante il rilascio della concessione edilizia alla gquale
Sssere allegata copia deil disegni di progestto debitamente vistati.

L 'eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissione, desve

258 & .
_ T~ = motivato.

™el caso in cui il dissenso dia lucge al rilascio di concessione

Pag.n.7
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edilizia, nella concessione stessa dovrd essere annotato il parere difforme

della citata Commissione.

Co

'

iz della concessione edilizia deve essere inviata alle Autorita

.

cempetentl per territorio e per materia; sarid pubblicata seconde le

disposizioni vigenti ed affissa all'albo prestorio.

U oats 4.._ s o e -
n progetio respinto potra essere ripresentato solo nel casec di varianti ©

che ne giustifichino un nuovo esame.

ART.11

Caratteristiche e validitd della concessione edilizia

Fatti salvi i ecasi previsti dall'art.g della legge 28.1.77 n.l0, per la
concessione gratuita a quelli di cul all'art.7 per :1'edilizia
convenzicnata, la concessione é subordinata alla corresponsione di un

contributoe commisurato alla incidenza delle spese* di urbanizzazicne

primaria e secondaria, nonché sul costo di costruzione, in base alle

tabelle parametriche adottate dal Comune ai sensi della L.R. 12.8.77 n.3S.

La concessione & rilasciata al proprietario dell'area, a coloro che, pur

non essendo proprietari dell'area dimostrino di avere un valido titolo di

possesse da dimostrare con atto notoria, che consenta l'uso del bene in

e

—

relazione alla concessione richiesta, la ceoncessione & trasferibile ai

successori aventi causa che abbiano titole sul bene oggetto della

concessione stessa.

In ogni caso le cendizioni riportats nelle concessionl devene essere
acceftate dal proprietario del suclo o dell'edificio con accordo scritto di
impegno unilateriale accéttato dal Comune.

La concessione é sempre-rilasciata con riserva del diritto di terzi ed &

cendizionata alla piena osservanza - di tTutte le norme legisiative e

regoiamentari che disciplinano l'attivitad edilizia., . S
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. F
) (7} ART.12

-

i

Validita, decadenza e annullamento della C.E.

“Ai sensi dell'art.4 della L.R. n.l0/77, la decandenza della C.E. si

determina per:

1) mancato inizio dei lavori entro il termine fissato nella C.E., che

comungque non pud essere superiore ad un anno;

2) mancata ultimazione dei lavori entro il termine indicato nella C.E. che,

di norma, non pud essere superiore a itre anni;

3) mancato completamento dei lavori entro il termine di tre anni dalla data

di inizio secondo il disposto del penultimo comma dell'art.31 della

L.17.8.42 n.115Q, fatto salvo dal sesto comma dell'art.4 della

L.n.10/77.

Qualora non siano ultimati nel termine stabilito per fatti estranedi alla

wvolontd del concessionario questi deve presentare istanza diretta ad

ottenere una nuova C.E. per la parte non ultimata.

Annullamento:

Si procede all'annullamento della C.E. quando autorizzi opere non

conformi a disposizioni di legge, a vprescrizioni degli strumenti

urbanistici, od a norme del regolamento edilizio, ovverc in qualsiasi modo

costituiscano violazione delle prescrizioni o delle norme stesse.

ART.13

Deroghe
Nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigenti e previa deliberazione
del Consiglio - Comunale. il Sindaco,sentita 1a commissions
urban;stico—edilizig,pué concedere concessioni, edilizie in deroga a norme

del presents regolamento e del vigante strumento urbanistico,

nell'osservanza dell'art.3 della legge 21.12.53, n.1357.




ART.14

? Responsabilita

titolare della concessione edilizia,il direttore del lavori,il

citolare dell’'impresa costruttrice,sono tutti responsabili nei limiti delle

iascuono per la parte di competenza,dell’osservanza delle
nerme generali di legge o di regolamenti e delle modalitd esecutive

nrescritte nella concessione edilizia.

ART. 15

-Attivitd soggette ad autorizzazione

; Saonc soggette ad autorizzazione,secondo le leggi e disposizioni vigenti:
i 1) CANCELLATO;

k 2) i depesiti su aree sccoperts;

-

4 2) le occupazioni di suolo pubblico;
4) il tagiio di boschi,l'abbattimento di alberi che abbiano particolare
R valore naturalistice; 7 - . .

5) lo scarico di qﬁalsiasi tipo di insediamento produttive ,se téle 
scarico avviene neile fognature pubbliche,sul suqlo Vo nei softosuolc; )

6) le opere di manutenzione straordinaria (e cicé& le opers di
riparazicne,rinnovamento e sostituzione di rifiniture degli edifici,e
i quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli implanti
tecnologici esistenti); .

7) ceollocamento,rimozicne e modifica di vetrine, insegne ,tabelle,

iscriziceni,corpi illuminanti,nonché tende e tettoie aggettanti su spazio

pubblica, chioschi e box all'internc del Centro Storico;
e l——. .
'8) restauri e risanamento di fabbricati.
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ART.16 L.

Domanda di lottizzazione e documenti da allegare

- L

I preprietari singoli o riuniti in consorzio, che intendono lottizzare | !

terreni a scopo edificatorio nel rispetto di quanto previsto dalle - - |

strumento urbanistico vigenteh«a dall'eventuale programmaz pluriennale di : .

i

attuazione, devono presentare 2l Sindace, a corredo della domanda per "

ottenere 1l'autorizzazione alla lottizzazione, il relativo progetto

‘esecutivo convenzionato, con l'impegno di attuarle, anche per parti, i

secondo quanto stabilito nella cdnvenzione.

Il progetto dovra essere redatto da tecnici abilitati iscritti nei

relativi albi professionali, é compostoc di: 3

a) estratto autentico di mappa ed eventuale frazionamento rilasciato in
; data non anteriore a tre mesi con tutte le indicazioni atte
] all'individuazione della localitd;

b) planimetria dello stato di fatfo, in rapporto non inferiore a 1:1000 : .
E con indicazioni delle proprietd confinanti, altimetria generale con .7 i
equidistanza di un metro e quote planimetriche del terreno e dei fabbricati i ’
esistenti, alberature, -manufatti, impianti ecc., e con tutti i dati atti a EJ
rappresentare lo stato di fatto della zona; )

<) mappa della zona nel rapporto almeno 1:5000 con la localizzazione

dgllfinsediamento.nello-strumenfo urbanistico vigente, con 1'indicazione ?

delle infrastrutture e dei servizi esistenti e programmati;

d) planimetria generale dell'intero territorio oggetto del piano di
insediamento nel rapporto almeno 1:1000, indicante:
~ la rete varia automobilistica e pedonale con assi stradali, raggi di cur-
vatura, dettaglio dei éigli, dei marcizpiedi, delle pavimentazioni, delle ?
illuminazioni stradali, delle recinzioni ed illuminazioni dei lotti e si~
mili; | - . : Lo

- la delimitazione delle aree destinate ailo sport ed allo svago, con 1l'in- -

—

dicazione di tutti gli impianti e le attrezzature ad esse relative;

la posizione di tutti gli edifici pubblici e privati con le relative ai-

tezze e l'indicazione della lore destinazione; : _— ' . .

e) almeno tre profili generali, di cul perpendicolari fra lorc nel i

-

: ’ = 1N .
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ré,porto almeno 1:300;

T) almenc due sezioni generali lungo i percorsi principali nel rapporzo

" almeno 1:3Q20;

g) planimetria generale ﬁel“ rapporfte almence 1:1000 degli impianti
técnologici (rete idrica, eletirica e fognante) previsti a servizio delia
lottizzazicne con i lo;o dimensionamenti;

¢ h) una relazione generale dettagliata iliustrante, per tutto il pianc di

lottizzazicne: i 7 = ‘

- l'impostazione urbanistica del progetto con la dimostrazione del rispetio
dei limiti e dei rapporti stabiliti dalle presenti norme e dalloc strumen-—
to urbanistico vigente;

~ i dati tecnici con particolare riferimento agli impianti tecnologici ‘ed
al sistemi costruttivi;

— le soluzioni architettoniche con particolare riferimento ai materiali di

finimenteo esterno e alle coperture;

- le particolari norme tecniche di realizzaziene degli interventi edilizi,

con precisazione dei distacchi dei fabbricati dal confine stradale e dai

confini interni, dell'indice di fabbricabilita, delle altezze massime,
delle dimensioni degli accessori, se consentiti, dai particolari obbli-
. ghi di esecuzione da parte di privati, di recinzioni), illuminazioni,':éi—
stemazioni esterne e simili, e di quante altre misure si tenga opporfuno
adotiare. Le prescrizioni previste dalle norme tecniche di cui sopra co-
stituiscono i limiti inderogabili per i vari tipi di intervents;

i) lo schema della convenzione che dovri essere stipulata tra il Comune
ed 1 proprietari d della quale formerannc parte integrants tutii gli
elaborati precedenti. L'autorizzazione é rilasciata dal Sindaco, previa
delibera di approvazicne della convenzione da parte del Consiglio Comunale.

In confeormitd =z quanto previsto dalle leggi vigenti, il Sindaco pud
invitare i proprietari delie aree di una determinata zona  a- presentare-un
Piano di lottizzazione in comune €, ove proprietari non aderiscano, pud

ordinare la redazione d'ufficio.




ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE o

ART.17

Inizio dei lavori

11 titolare dellé concessione & tenuto a comunicare al ‘Sindaw la data
di inizio dei lavori, il nome del'éecnico incaricato della dirszione dei
lavori e dell'assuntore dei lavori stessi.
-
ART.IS

Controllo dell'esecuzione dei lavori e vigilanza delle costruzicni

La corrispondenza delle modalitd di esecuéione dei lavori avtorizzati
alle norme dettate dalle leggi vigenti e dal presente regolamento edilizio,
o a quelle indicate nell'autorizzazione acostrulre, nonché ai disegni‘di
progetto in base a cui fu rilasciata la concessione, sard assiwurata dal
controllio esercitato dal Comune a mezzo dei suoi funzionari ed agenti.

A <tale scopo la concessione ed i disegni allegati;: o loro copia
conforme, dovranno essere costantemente tenuti a disposizione del suddetti
funzicnari sul luogo della costruzione fino a che l'opera non siz altimata.

Nell'eventualitd di interruzione continuativa del la&ori, per qualsiasi
causa, il proprietario dovra darne avviso, entro A8 ore succissive, al
Sindaco, il quale disporrd i provvedimenti necessari per assicﬁrare durance
1'interruzione stessa, la pubblica incolumitd, l'igiene ed il decoro, dando
comunicazione scritta all'interessato.
Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura e
déll'intestatario della concessione.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno diritto al

libero accesso ai cantieri ed a eseguire qualsiasi operazione di controllo,

in presenza del direttore dei lavori.
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ART.19

-

Ultimazione dei lavori — Dichiarazione di abitabilitd e agibilita

‘Tl titolare della concessione edilizia dovra provvedere a presentare al
Comune la denuncia di gltimazione dei lavori, chiedendo la vwisita del
tecnico del Comune e .dell'Ufficiale Sanitario per il =rilascio della
dichiarazione di abitabiliti e agibilita.

Il -proprietario pud richiedere énche l'abitabilita e agibilita parziale

in caso che 1l fabbricate sia agibile in parte.

Il Sindaco fisserd il giorno e l'ora della visita entro 1 13 giorni

succevvisi alla data della domanda e ne darda comunicazione scritta al
. - M . s
proorietario che ha diritto di intervenire o di farsi rappresentars.
Constatata l'osservanza di tutte le norme igieniche ed edilizie, e
pa;ticolarmente di quelle contenute nel presente regolameqto,.nelle leggi

sanitarie e nella concessione edilizia il Sindace rilascera la
. 2

dichiarazione di abitabiliti ed agibilita.

A%




PITOLO IT°®
_ DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO

DEFINIZIONI - PARAMETRI - URBANISTICI ED EDILTZI

ART.20 SQPPRESSO

ART.Z21

Definizione degli indici e dei. paramatri

INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE

E' il rapporto (mc/mq) fra il volume, come definito al seguente numero

il, realizzabile in una zona che lo strumentoe urbanistico vigente destina

ad insediamento abitativo o produttive, e ia superficie della zona stassa.

Si applica soltanteo in sede di attuazicne dello strumento urbanisticeo,
P

nell'ambito degli insediamenti unitari da esse definiti.

(ATTREZZATURE) DEFINIZIONE SOPPRESSA

(DESTINAZIONE D'USQ) DEFINIZIONE SOPPRESSA

INDICE DI FABBRTICABILITA' FONDIARTA

E' il rapporto (me/mg) fra il volume reaiizzabile e 1l'area da edilicare

escluse le sedi viarie pubbliche.

_ SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO

Per superficie minima del lotte si iﬂfendE"quelIa“relativa“ail'area

minima necessaria per operare un intervento edilizio diretfo, o, nel caso

di intervento urbanistico esecutivo, l'area minima in cul & possibile

frazionare la superficie fondiaria




RAPPORTO MASSIMC DI COPERTURA

-

E' il rapporto tra la superficie copribile e la superficie del lotto.

Deve essere misurato considerando per superficie del lotto quella di cui
all'indice di fabbricabilitad fondiaria, e per superficie copribile 1la
proiezione éul terreno della superficie lorda del piano di maggiore
estensione, con esclﬁsione dei soli aggettl costituiti da balconi e da
pensiline.
ALTEZZE -

L'altezza delle pareti di un edificic non pud superare i limiti fissati
per le singole zone dalle strumento urbanistico ad eccezione dei soli
volumi tecnici.

L'altezza di una parete esterna é la distanza verticale misurata dal
piano di campagna al piano di calpestio dei terrazzi di copertura. -

Se il fabbricato trovasi a distanza inferiore a m.30 dal limi%e di una

strada, 1l'altezza va misurata dal pianc di marciapiede della strada stessa.

Le altezze consentite per i vari edifici a terrazzo vanno intese in

senso assoluto.

: . Fanno eccezione i soli volumi tecnici comprendenti gli extra corsa degli
] ascensori, 1 torrini del vano scala, i comignoli, parafulmini, le antenne

i i radio e televisione.

Tali wvolumi tecnici devono essere comunque -realizzati secondo un=z

composizicne architettonica unitaria ovvero oppeortunamente ambientati.

Per' gli edifici coperti a tetto l'altezza del fabbricato va misurata

——

alla linea di gronda del tetto se questo ha pendenza inferiore o uguale al

—— i’

50%.

J—

-
T

L' quello del manufatte edilizie o dei manufatsi edilizi che emergono

dal terreno sistemato seconde il progettec approvato, con esclusione dei . ..

.

volumi porticati, anche se in muratura, dei volumi del sottotetto per le

Parti inferiori a m.2,50 di altezza; e dei volumi interrati a tre lati se f@??;

destinati ad abitazioni, uffici, servizi, ecc.




Dove =2si<te questo parametro si intende il numero dei piani fuori terra
-compreso l'eventuale piano in ritiroc ed il seminterrato, se abitabile ai

sensi del seguente art.36.

DISTACCO FRA GLI EDIFICI

E' la distanza minima fra le proiezioni verticali dei fabbricati,
misurata nei punti di massima sporgenza, di pareti o bowindow.
E' stabilito in rapporto all'altezza degli edifici, ed é altresi fissato
un minimo assoluto. .
Le norme relative éi distacchi fra gli edifici si applicanc anche alle

pareti di un medesimo edificio non prospicienti spazi interni.

DISTACCO DAT CONFINI

E' la distanza fra le proiezioni del perimetro esterno delle murature
del fabbricato, misurata nei punti di massima sporgenza, con esclusione dei

balconi e cornicioni, e.la linea di confine.

»
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(ACCESSORI) - SOPPRESSO

SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI

Si intendono per stazi interni le aree scoperte circondate da edifici
per una lunghezza superiore ail 3/4 del perimetro.

Sono clagsificabili nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile
si intende per ampio .cortile uno spazio internc nel quale la normale

o - . - ,

minima libera davanti ad ogni finestra & superiore a tre volte la
altezza della parete antistante, con un minimo assoluto di m.25,00;

b) Patio
si intande per patio lo spazio interno di un edificio ad un solo pia
no, o all'ultimo piano di un edificio a pill piani, con normale minimo
non inferiore a m.6,00,. e pareti circestanti di altezza non supgriore
a m.4,00;

¢) Cortile
si intende per cogtile unce spazio interno nel guale la normale libera
davanti ad ogni finestra é superiore a mt.8,00 e la superficie del pa
vimento superiore a 1/5 di quella delle pareti che la circondano;

d) Chiostrina
si intende per chiostrina uno spazione intermo di superficie minima
superiore a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le quaii non ab-

bianc altezza supericre a mt.12,00 e con una neormale minima davanti

ad ogni finestra non inferiore a mt.3,00.

INDICE DI PIANTUMAZIONE

Indica il numero di piante d'alto fusto (n/ha) prescritito per ogni
ettaro nelle singcle zone, con l'eventuale specificazione delle essenze.

Superficie territoriale

Per superficie territoriale, sulla quale si applica l'indice di
fabbricabilica territorialie, si intende 1l'area comprendente tutte le
superfici degtinate o da-destinare, conprese nel suo perimetro, ad opere di

urbanlzza21ﬂne prlmarla e secondaria nonché le superfici fondiarie.

- .
La superflcie territoriale va misurata al netto del: g aree destinate dal
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pildno alla viabilits principale (strade comunali; “provinciali e statali) ed

al parcheggi o piazze d'interesse urbano esistente perimetralmente

all;area,~ e al iordo di quelle esistenti e/o previste dal piano

internamente ad essa.

Superficie fondiaria

Per superficie fondiaria, sulla quale si applica 1'indice di
fabbricabilita fondiaria, si intende quella parte di area edificatoria che
risulta deducendo ddlla éuperficie térrigoriale le superfici per opere di
urbanizzazione primaria €, ove richiesto, 1la Superficie per opere di

urbanizzazione secondaria.

La superficie fondiaria pud essere realezata in lotti dimensionati

secondo la minima unitid di intervento.

Densitd di popolazione territoriale
E' il rapporto (ab/ha) fra il numerc di abitanti e 1a superficie
territoriale interessats dall'insediamente.

Densitd di popolazione fondiaria

E' il rapporto (ab/ha} fra il numero di abitanti e Ia superficie

fondiaria interessata dall'insediamento.

‘Distacco dal filo stradale

-

E' la distanza minima che deve -osservare l'edificators dal ciglio delie
Strade o protszione dei nastri o qegl* incroci stradali.

All’lnt erno  dei centri edificati +tale distanza deve essere
Specificatamente individuata in relazione alla situazione orografica a
d'impianto urbanistice di goni singola zona.

All'esterno dei centri edificati non deve, comunque, essere inferiore
quells dlsoosta dal D.I. n.1404/1968, al fine di garantire 1a visibilité;
gli ademplmentl delle _corsie- e l'inserimento di ulteriori aventuali
a*lacc1ament1. |

Al flnl de’la determlnazlone del contributo di cui all’ art.5 della legge
n. 10/1977 ed all!’ appllcazlone dei provvedimenti espropriativi di cui alla

legge n.10/1977, e dell'applicazione dei provvedlnenul espropriativi di cui

alia legce n.865/1971 la de¢1n1z1one delle sume“flc* per ;e_ opere . di-

urbanlzvaz1one'e specificata come appresso 1nc1cat0'

e =P S 2L




Superficis per opere di urbanizzazione primaria:

‘comprende le aree destinate a: 7

a) sistema vario pedonale e veicolare per il collegamentb e per l'accesso
alle aree destinﬁte ad edifici reéidenz%ali & nen;

b) spazi di soszta e parcheggio a livelle di quartiere;

¢) sistemazicne delle intersezioni stradali pertinenti agli insediamenti re
sidenziali e non, attrezzature per traffico;

d) opere di prese, adduzicni e reti di distribuzione idrica;

e) rete di impianti per lo smaltimento e per la depuraziong dei rifiuti li-
quidi; )

f) sistema di distribuzione dell'energia elettrica e canalizzazione per gas
e telefono:

g} spazi di verde pubblico attrezzato di nucleo residenziale;

h) reti ed impianti di pubblica illuminazione per gli spazi di cui élie let
tere a, b, c.

Superficie per opere’'di urbanizzazione secondaria

a) asilo nido e scuole materne:

b) scuols dell'obbligeo e relative attrezzaturs;

¢) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

d) centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, culturali e sanitarie;
e) mércati di quartiere; 7
f) impianti sportivi di guartiere; .
g) aree verdi e spazi pubblici atirezzati per la sosta e lo svago. di quar-

tiere.

Ll

T ————

Volumi tecnici

S0no da considerare "volumi tecnici' i volumi necessari a contenere e

consentire 1l'accesso di quelle parti degli impianti di servizio
) ——— e
dell'edificio (impianto termo-idrico, telefonico, elevatorio, televisivo,

— -

di parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possono essere comprese, per’

€sigenze tecnico funzionali, entro il corpo dell'edificio stesso, gquale
L.

sarebbe realizzabile secondo i limiti imposti dalle norme urbanistiche

vigenti. _ : o
e

Sone da conéiderare, volumi' tecnici, per le parti emergenti delia linea

0
n
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.

di gronda deli'edificio, i’ volumi occorrenti per contenere: la corsa extra

degli ascensori, il wvano scala, i serbatoi idriei, i vasi di espansione |

dell'impianto di riscaldamento, le canne fumarie e di ventilazione, il vang :
ascensori. ’ '
Inotre, non possono essere considerati volumi tecnici, in relazione alla

definizione di questi, i corpi di fabbrica sepafati dall'edificic, che

devono essere considerati invece, locali accessori.

e -
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ART.22

Assetto e manutenzione degli edifici

Gli edifici sia pubblici che privati e le eventuali aree di servizio

degli stessi, deveno essere progettati, eseguiti e mantenuti in ogni loro

o L e il g

parte, compresa la copertura, in modo dg assicurare l'estetica ed il decoro

L

dell'ambiants.

Nelle nuove costruzioni e nella modifica di =difici esistenti, tufte le

i

foses s

pareti esterne prospettanti su spazi pubblici e privati, anche se interni

f-rhis g

-

i

alliedificio, e %tutte le opere ad esse attinenti (finestre, varapetti,

ecc.) devono essere realizzate con materiale e cura di dettagli tali da

-

DA s

garantire la buona osservazione delle stesse nel tempo.

E Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato sistemare tubi 4i

scarico, canne di ventilazione e cznalizzazioni in genere, ‘2 meno che il
progetto nen srevecda una loro sistemazicne che si inserisca armonicamente e
funzionalmente nelle pareti con preciso carattere architettonico.

f- Ogni proprietaric ha l'obbligo di eseguire i1 lavori di riparazione,
ripristine, intonacatura e ricoloratura delle facciate e delle recinzioni.

E Quando le fronti di un fabbricato sone indecorose, il Sindaco sentita la

Commissione Urbanistica, ordina al proprietaric di eseguire i necessari

lavori di cui al precedente comma entro un tarmine non supefidre a2 mesi

tre, decorsc il quale i lavori scno eseguiti'd’ufficio.

{ per il recupero delle spese relative si applicano le disposizioni di

: legge vigenti.
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ART.23

Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sui muri fronteggianti 1l suolo pubblico e ‘di uso

-

pubblico, sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm.5 fino all'altezza di mt.2,20 dal pia

no del marciapiede ed aggetti superiori a cm.20 fino allz qucta consenti

ta per i balconi;.

b) parte, gelosie e persiane che si aprono alltesterno ad un'altezza

riore a mt.2,20 dal piano stradale, se la strada

de, ed a mt.2,50 se la strada ne é priva.

T balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche e private so-

no ammessi solamente quando dette strade abniano una larchezza non inie-
[—J

]
J ) )

riore a m.8,00 o
A

J
i
{ to. L'aggetto, in ogni punto non puo essere ad altezza inferiore a mtT.
: . 3 ‘
i
{ 4,50 dal piano stradale, se non esiste marciapiede di larghezza superio-

re a guella dell'aggetto.

I baleoni totalmente chiusi (bow-windows), o con alcuni lati chiusi, so-

Pag.n.22
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no zmmessi soltanto nelle cos%truzioni arretrate dal filo stradale o pro-

spectanti su spazi pubblici di larghezza non inferiore a m.12,00 e sono

sottoposti alle sitesse limitazioni previste per i1 balconi aperti, a con-

dizione che si prospettino sulla proprietd privata.

Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la superficie dei baleoni,

l'eventuale superficie eccedente il limite suddetto, si conteggia come

superiicie coperta.

ART.24

Arredo urbanc

L'esposizione anche provvisoria “al pubblico di mostre, vetrine,
bacheche, insegne, cartelli pubblicitari, €& subordinata in <tutvto il
terpritoric ad autorizzazione da parte del Sindaco.

Gli interessati dovranno farne domanda, soggetta ad sutcrizzazione,
presentande un disegno firmato da un tecnico abilitato da cui risulti

definita l'opera che si vuole realizzare, con la precisazione, anche
gl

attraverso ooportuni dettacgli, dei materiali e colori da impiegare, nonché
it - = b

di ogni particolare costrutiivo,.

Dovird incltre essere dimostrato, atiraverso schizzi prospettici o

fotomontagzi, l'inserimentc dell'opera nell'ambiente architettonico o
paesistico.
tzzsativamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia al decoro
dell'ambisnte, Turbi 1'estetica, alterni elementi architettonici o limiti
la visuale di sfondi architettonici o paesistici ed il diritio di veduta
dei vicini,.

L'installazione dovrd essere fatia, in ogni caso, in mode da permatiere
la massima facilitd di pulizia e manutenzione.

in caso di riparazione o) modifiche di marciapiedi o del pisno stradzale
che richiedano la ﬁemporanea rimozions di mostre, vetrine od altri oggetti
occupanti il suolo e lo spazio pubblico, gii interessati sono obbligati ad
eseguire la rimozione e la ricollocazione in sitc, con le modifiche resesi
necessarie, ﬁ‘ﬁutto a loro spese e responsabilita.

Ove non ottemperino, il Sindaco potrd ordinare la rimozione d'ufficio a
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oro spese.
Agli edilici & impesta la servitd di apposizione del numeri civieci o
delle Targhe e tabelle indicanti il nome delle vie o delle piazze,.

d'30003121one e la conservazione dei numeri civici e delle targhe

—

stradali sono, a norma di legge, a carice del Comune.

I proprietari dei fzbbricati su'cui sono apposti i numeri civici = delle
farghe sono tenuti al loro riprisfino quando siano distrutti o danneggiati
Evivid a& essi imputabili.

Il preprietario é tenuto a riprodurre il numero civico in modo ben
visibile sulle mostre e tabelle ar plicate alle porte quando quests occupino
interamente la parte della paretg - -alr'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o debbano installarsi
pil antenne radiotelevisive, il Sindaco pud prescrivere un'unica antenna
centralizzata,

La concessione dell'autorizzazione delle opere di cui ai precedenti
commi nelle zone demaniali a soggette a particolari vincoli sara rilasciata
previa intesa con le autorita cempetenti, ai senéi delle norme vigenti,

Quando non nuocciano al libere transito e non'impedfscano la wvisuale in
~denno dei vicini il Sindaco pud autorizzare, dietro pagamento dells

relativa tassa e con 1'osservanza delle condizioni che riterra opportune,
caso per caso, l'apposizione a porte e finestre di tende aggettanti sulle
. Spazio pubblico. 1

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non possono eassers

tm i e a1t L L

situate ad altezza *nferlore a m. 2 20 cal marc1aplede.

Sono vietate le "apvendici verticali anche in tele o in frangia che
scendano zl d4i sotto di m.2,20 dal suclo, salvo casi speciali in cui una

minore al‘ezza; a giudizio della Commissione Lavori Pubblici, non nuccciano
al decoro della localité- € alla libert2 di transito e visuale.

Tutito quanto costituisca o completi la decorazione architettonica dei
fabbricatvi, i frammenti .antichi, 1le lapidi, gli stemmi, le mostre, i
graffiti, e qualsiasi altra opera di carattere ornamentale -0 che abbia
forma o interesse storico non potri essere asncrtauo, snosuato @ comungue

modificato senza la preventiva autcrizzazione del Comune e, nei- casi

Previsii dalle disposizioni v*genul, dalla Soprintendenza ai monumenti,

- ‘ R Pag.n.24
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Nel casc di demolizione o trasformazione di immeobili, il Sindaco notr

prescrivere che gli ogzetti summenzionati, anche se di prooriet3 orivata

conservatl in raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutsti rilievi g

calchi che ritenga opportuno nell'interesse della cultura Dubblica,

- ART.25

x - : Eliminazione delle barriere architettoniche

Sulla base di quanto convenuto e prescritto dagii art.27 e 28 della
legge 20.3.1971 n.118 e dal regoTamento di attuazione della medesima
approvato con D.P,R. 27.4.78 n.384, noncha déile leggi regicnali n.52/74 e
n.72/75 art.4, per tutti gli edifics €, in particolare, per quelli pubblici
e di interesse pubblico, dovranno éssere usati particolari accorgimenti
nella progettazione onde evitare le cosiddette "barriere architettonichen,
e cioé, gli ostacoli che incontrano individud conldifficolté motoria nel
muoversi nell'ambito degli spazi urbani o negli edifici.

-

Tali ostaceli sono costituiti eéssenzialmente da elementi altimetrici che

si incontrano lungo i percorsi (gradini, risalti, dislivelli, secale ecc.)

4  ovvero da esiguitd di passaggi e ristretiezze di ambient: {strettoie,

cabine di ascensori, aperture di norte ecc.).
Pertanteo, allo scopo di eliminare al massimo tali ostacoli nelle
3 progettazioni, in special modo per quanto concsrne le attrezzature e gli

edifici pubblici e d'uso pubblico, nonché per tutte la

; Spbazi di verde

LA e e

percorsi che presentino

81  fatti inconvenienti, ovvero siano . previgti percersi - apposti,

eventualmente in alternativa, che Tacilitino l'use e 1a funzione degli

edifici ¢ degli spazi s+tessi anche alle persone anziane e a quelle

g

.

handicappata

p SarZ indispensabile percid <tener conto di quanto indicato neila

Circolare del Ministero LL.PP. n.4809 del 19.8.88 che precisa ls "norme per

.8Ssicurare 1la utilizzazione degli edifici sociali da parte dei minorati

~ Tisici ¢ per migliorare la "godibilits generalie", nonché nelle circolari

. ' Pag.n.25
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regicnali n.2007/LL.PP. e n.5844/URB. del 15.12.77.

Il rilascio della cencessione, da parte del Sindaco, per la-costruziane

’

‘e per la ristrutiurazione di impianti, attrezzature ed edifici pubblici e/o
apérti al pubblico (attrezzatu-e scolastich e culturali, locali ner
mostre, atirezzature sanitarie, ambulatori, attrezzature ricettive,

commerciali alberghiers, campeggi, ristoranti, sale per riunioni, teatri,

cinematografi, ecc.), & subordinato ad una effettiva verifica tecnica, da

parse della Commissione Ediliiia, che-ii Drogetto sia tzale tra l'altro, da
consentire il superamento delle cosiddette "barriere architetioniche", ed
in particolar modo nei riguardi dell'accessibilitd e dell'uso fondamentale,

Di tale verifieca dovri essere dato ;tto nel parere della Commissione
Edilizia. ’

Le prescrizioni del precedente comma vanno rispettate anche nel caso di
costruziene di edifici con destinazione residenziale ricadenti nell'ambito
di piani di éona ver l'edilizia aconomica e ponolare, ovvero per ediflici
per 1 quali sianol previsti contributi e/o agevolazioni da parte dello
Stato, della Regione e di altri =Znti Dubblici.

Il rilascio del certificato di agibilitd e/o abitabilitz & condizionato
alla verifica tecnica che sia stato ottemperatq & quanto contenute  nel

proge<to aporovato, anche sot*o L'aspetto in questione.

Pég.n.2a
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CAPO ITI®°
NORME IGIENICHE

ART.26

Spazi interni ed esterni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall'art.25/19 come ampio cortile e patio,
possono affacciarsi ambienti di qualunque destinazione; nell'ampio cortile

possono esservi costruzioni ad un piano per attrezzature di pertinenza

. L4

degli edifici.
Negli spazi interni definiti dall'art.25/19 come cortile possono
affacciarsi disimpegni verticali ed orizzontali, depositi, locali igieniei,

cucine, con esclusione degli ambienti per abitazione, ufficio, lavoro,
1

insegnamento, ricreazione, cura.
L'uso del parcheggio coperto o autorimessa é consentito ave intervenga
il nulla osta dell'Autoritd sanitaria e dei Vigili del Fuoco.

Negli spazi interni definiti dall'art.25:19 come chicstrine possocno

affacciarsi soltanto disimpegni verticali o orizzontali e locali igienici.

Nelle chiostrine non vi possono essare né sporgenze né rientranze.
Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di uso -
comune. , N

Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parziali sistemazioni a

giardine; +tutte le rimanenti supnerfici dovranno essere regolarments

pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento delle acque mediante

ovportune pendenze e fognoli sifonati. . )
T lotti verso strada, nelle zone residenziali, devono essere limitati da
recinzioni decorative o arboree,

Le siepi di quasiasi essenza, purché non superino l'altezza di m.3,50, ) !

deveno essere ubicate sulla linea di confine.

ART.27 -~

Uso dei distacchi tra fabbricati

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizzati soltanto o

. Pag.n.27

21 :
i -




¢ rampe di accesso a parcheggi.

n ogni caso deve essere prevista una efficiente protezione

-'dell’edificio dall'umiditd del terreno- éd un adeguato smaltimento delle

ART.Z28

Convogliamento acque luride

Non & consentita la costruzione di pozzi neri perdenti. Nella richiesta

RN 3 £ W,

di licenzzs di costruziocne, o di autorfizzazione a lottizzare ares a SCcopo

il

edilizio, debbono essers proposti sistemi di convegliamentec con totale o

parziale depurazione delle acgue luride, ove la fognatura non esiste e nen

possa raccogliere i liquami- non depurati a causa d'insufficiente sezione

oppure di difficoltd d4di smaltimento.
Sono consentiti i sistemi di convogliamenio e depurazione -secondo le

previsioni di legge.

A

+
I7ee.

LA
S ART.29
WE: g Scale
L ; Ogni rampa di scala dovri avere una larghezza utile inferiore ad un cm.
- ? per ogni 300 ma. di superficie lorda servita, con un minimo di 100 cm. ner
le scale che servano pid di una unita immobiliare, salve c¢che norme
. €: Specifiche richiedanc dimensioni maggiori.
. ?_ L'ambiente delle scale deve essere illuminato e vgntilato all'esterno;
} j‘ le scale che servono edifici con due soli piani fuori terra possono essere
% illuminate artificialmente ed aerate con dispositivi meccanici.
©3 ART.30
37._ Eorni, focolai, camini, condotti di calore, canne-fumarie

Gli impianti di riscaldamento collettivi .e di riscaldamento autonomo,
altresi, devono essere otiemperare alle leggi e regolamenti vigenti,

Gli impianti collettivi &i riscaldamento, i focolai ed i camini debbono
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al di spra del zetto o‘ter:azza; la fuori uscita dei fumi deve verificarsi
a non menc di mi.l0 da qualsiasi finestéa a quota uguale o superiore.
‘Le canne fumarie non posgono essere ééterne_allevmurature 0 tamponature
se non costituenti una soddisfacente soluziocne architettonica, né posscne
éssere contenuie in pareti interne cohfinanti con stanze di abitazione.

L camini degli impignti artigiani ed industriali debbono essere muniti
;:ﬁi di apparecchiature fumarie e filtri, e posizionati ad idonee altezze onde

gvitare l'inquinamento atmosferico, distursi o cattivi odori- agli ambienti

circostanti.

ART.31

Piani interrati e seminterrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di sotto
del livello delle 'aree circostanti al fabbricato, si possono adibire ad
.. archivi, depositi, ecc., nella condizione che gii stessi siano idoneamente

-

aerati e privi di umiditd; possono essere utilizzati per attiviti varie che

comportine la permanenza soleo diurna di abkitanti anche se di altez;a pari e
non inferiore a ml.2,50.

Per i‘locali da adibire ad autorimessa e/o0 ad impianti di riscaldamento,
aria condizionaﬁa_ ¢ simili dovranne essere rispettate tutte lé n&rme
specifiche vigenti,

Se il defplusso delle acque di scarico del fabbricato non avviene =z

Py,

quota inferiore a quella dei piani interrati, dovra essere installato un

Sistema di sollevamento delle acque stesse che, a giudizio deli'Ufficials

L1y

sanitario, sia +tale da evitare qualsiasi inconveniente di carattare

igienico.

: L'aereazione dei 1locali  interrati deve essere tale da assicurare

PTG L sy O

sufficiente ricambio d'aria.

it N

ihErhid,

essere muniti.di canne’ fumarie indipendenti prolungate per almeno un me*ro.

[
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ART .32

Piani terreni

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni, uffici, ecc. e se privi di

sotiostante piano seminterrato, debbono essere rialzati di almene cm.20 dal
livelle delle aree e strade direttamente circostanti il fabbricato =a
gistemazione realizzata ed’ avere il pavimento isolatec con materiali

riceonosciuti ideonei, il rialze non verrd conteggiato ai fini del calecole

della cubatura.

-

La loro altezza interna utile non deve essere inferiore a m.3,00. Anche
per 1 piani terreni adibiti ad autorimesse, laborateori, negozi, luoghi- di
riunione di uso pubbliceo, 1'altezza utile netta non deve essere inferiore a

3,00
mjgﬂég a condizione che gli stessi sianc idoneamente aereati.
T piani terreni adibiti ad autorimesse per una sola vettura, a deposito

motocicli o carrozzine o cantine, possono avere altezza utile netta di

m.2,00.

ART.33

Piani sottotetto

E' consentita la realizzazione di locali sottotettec di altezza interna
massima di ml.2,20 senzé che gli stéssi vengano considerati piani.
I piani sottotetto possono essere adibiti ad abiﬁazioni o qffic;, anche
se l'altezza inté;na é infe;iore a mli2,éo, e se l'isolamento delle
coperturs & realizzafo con camere d'aria o.coﬁ materiali coibenti tali da
assicurare una temperatura uguale a quella dei piani sottosténti.
La dichiarazicne di abitabilita ¢ agibilitia &, percié, condizionata al

rilievo della temperatura da parte dell'Ufficiale Sanitario,




/

| ART.34: : -

- r--'-w-’-__A_H______J . -

Norme comuni a tutti i piani abitabili -

)

L'altezza minima interna utile dei locali adibiti ad abitazicne &

i

fissata in ml.2,70, con esclusione del piani interrati e dei sottotetti, .

H
k¢

riducibili a m.2,3C per i corridei, i disimpegni in genere, i bagni, i

gabinetti ed i ripostigli.

Per ogni abitante deve essere assieurata una superficie abitabile non

inferiore %\Tfiif.

Le stanze da letto devoneo avere una superficie minima di mg;9>se per una

persona, e di mq.l4.se/per due persone. - -

— o .

Ciascun alloggic deve avere almeno una stanza da bagno ¢ doccia, lavabo
=] =

LS S A i ol 2o

e cucina. T

Le stanze da_}izto, il soggko%np‘e la cucina debbono essere provvisti di
- - e 1

e T ;

finestre apribili,. o e |
] L'alloggio monostanza, per una perscona, deve avere una superficie T
minima, comprensiva dei serwvizi, non inferiore a mg.28; non inferiore a .

mg.38 se per due persone.
e -

Tuttl i locali degli =alloggi, eccettuati quelli destinati a servizi

S )4

igienici, disimpegni, corridoi, vani scala, e ripestigli deveone fruire di .

illuminazicone naturale diretta adeguata alla destinazione d'uso.

BECELA €. o b ni b s gk

oMU U ) S SS e e INEe L1 0TE a0, L 0T S P T ETe 0s. ChLCms. .

: J Almeno la metd della superficie.devr® essere apribils. :
| - %

Quando le caratteristiche tipologiche degli alloggi diane luoge a

condizioni che non consentono di fruire di ventilazicone naturale si dovra

ricorrere alla ventilazione meccanica centralizzata, immettende aria

opportunamente captata e con requisiti igienici confacenti.

I materiali utilizzati pef le costruzioni di alloggi e 1a loro messa in
Opera devono garantire un'adeguata protezione acustica degli ambienti per
QUanto concerne i rumori di calpestio, ruﬁori da traffico, rumori di

“impianti o apparecchi comunque installati nel fabbricato, rumori o suoni

aerei provenienti da alleggi contigui e da locali o spazi destiqgti a
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ART.35

- Fabbricati in zona rurale

1 fabbricati in zona rurale devono rispetiare le norme igieniche di cui

- ai precedenti articoli, e devono inoltre, seguire le norme contenute nelle

leggl vigenti per quanto si riferisce agli accsssori quali ricovero per gli

animali, fienili, pozzi, concimaie, fosse settiche o impianti di

~‘depurazione.

in ogni caso i pozzi devono essere posti z monte delle abitazioni, e le

‘fosse settiche a valle, assieme alle concimaie ed ai ricoveri per animali.

= Se la posizione della falda freatica, non consents %ale disposizione &
L -comunque prescritto che la fossa settica, il ricovero per animali e le

.concimaie sianc posti a valle del pozzo, onde evitare inguinamenti.

Le distanze minime dalle fines+re dell'abitazione Turale dei fabbricati
accessori o dalle porte o finestre dei locali adibi<i a stalle o simili é
di mt.6,00.

La dichiarazione di abitabilitd o agibilita Pud essere subordinata alla

" &secuzione di  eventuali migliorie delle condizion: igieniche e di

Sicurezza, indicate dall'ufficiale sanitario e dal Vigili del Fuoco.

ART.386

Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'approvazione del presente

rezclamento, deveno €ssere apportate le -migliorie che- risulterarnno---

lndispensabili.
Tale migliorie comprendona almeno l'eliminazione di locali igienici

Pensili o conunque esterni alle abitazioni, e la dotazione per ogni unitj
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i abitazione di un locale igienico aersato secondo le norme di cui ai

precedenti articoli,

Eo ’

Qualunque sias il comprensorio in cui ricade, 1'Ufficiale Sanitario pud -

dicnlarare inabile, ai sefsi delle leggi vigenti, le uniti di abitazione

che nen raggiungono a suo giudizio un livello accettabile e ordinare che

venganc adeguate al presente art 1colo.

Se il proprietario della casa rurale non mantiene 1'abitazione di coloro LT

[

che sono addetti alla coltivaziohe dei fondi di sua - progrieta nelle
condlZlonl di abitabilitd stabilite negli articoli brecedenti, il Sindaco,

sentito 1'Uff 1c1ale Sanitario, pud Far eseguire d'ufficio i lavori

necessari e addebitare le sDese a carico del proprietario secondo 1la

procedurs scabilita dalia legge.
CAPO III°

NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

ART.37

Manutenzione delle aree W I

Tutte le aree desulnaue all'edificazione =g ai serv121 dallo strumento

i, -

v

3 urbanistico & hon ancora utilizzate, e quello di pertinenza degli edifici = ; .
L . :

é esistenti, devono essere manutenute in condizioni +ali da assicurare il : ({
{ : ST ' ; |
§ decoro,ﬂl'igiene e la sicurezza pubblica.

g 1l Sindaco potré émanare i provvedimenti necessari Der assicurare il i i

_5 Tispetto di tali condizioni sotto comminatoria della esecuzione d'ufficio a |
j spese'del proérietario inadempiente. _ - s
2 . .- P ;
§ :
é - ART.38

] . _

53 - Depositi su arse Scoperte

I denoszt;-di materiale sy aree scone“te ‘sono ammessi soltanto
Autorizzazione di cul all'art.19.

L'autorizzazione specificheri le opere che dovrannc essere eseguite per




L
. -

assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza pubblica.

n caso di depositi senza autorizzazicne, il Sindaco potria emettere i

-1

provvedimenti necessari a rimuovere a spese del proorietario gli eventuali

dewositi abusivi. oo

MR e

Lk

Tn casc di depositi di materiali inquinanti o discariche di rifiuti, 1ie

P

'

B E I L A T« e 1 s

stesse Ddrevie Idonea autorizzazione, dovranno essere posizionate in
localita a <terreni impermeabili, poste su piattaforme di calcestruzzo

idonee ad essere lavate e disinfettate giornalmente. Le discariche, anche a
&

caratisre provvisorio per il solo trasferimente di materiali, dovranno

essere poste a distanza dall'abitato tenendo contoe dei venti dominanti.

- >

ART. 39

Stabilit3 e sicurezza delle nuove costruzioni

RO b TR B N e ot G

Per ogni costruzicne dovranno essere ossarvates le norme e praserizioni

fissate dalle leggi vigenti in materia &i stabilita delle Tfondazioni e
(=] (=)

1

delle cstruzioni con particolare riferimento alle norme antisismiche nonché

.

L,
3 L A A St 1 £

di sicurezza degli impianti tecnologici.

Iy
e

~F
-1
e
AR ART. 40
K 1
f
- i Stabilitd e sicurezza degli edifici esistenti
¥
3
R ] - . . .
| g i proprietari di edifici hanno l'obbligo di provvedere alla manutenzione
3 : - ]
i8 di essi in modo che tutte le Lloro parti mantengono costantemente i
N 3 : .
] i 3 s , s s . , .
i3 Tequisitl di stabilitd e di sicurezza richiesti dalle norme vigenti.
= i
- 3 Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale possa
3 . , cqs : Caen 21 oo s ca s :
"% derivare pericolo alla pubblica incolumitd, il Sindaco, sentito il Tecnico
¥ ] Comunale, potra ingiungere la pronta riparazione o la demolizione delle

Parti pericolanti, fissando le modaliti del lavoro da eseguire e assegnado

un termine preciso per l'esecuzione del lavoro stesso, sotito comminatoria
delld esecuzicne d'ufficio a spese del proprietario o dei proorietari

_inadempienti.
CAPO V
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USO DI SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICY

. ' _ : _ART.41 -

Lest

LA

Qccupazione temporanea o permanente di spazio o suolo o sottosuolo pubblicg

G

-

' wvietato eccupare, anche ‘temporaneamente, il suclo o 1lg spazio

L e A A P ety

pubblico senza preventiva aucorizzazione specifica del Sindzaco, il quale
pud accordarla, sentita la Commissione Urbanistica e dietro pagamento delilg

relativa tassa, guando ritenga l'occupazione stessa non contrastante con i1

N A L T
|
i

decoro cittadino e non dannosa per la pubblices igiene e incolumita.

I1 Sindaco ,sentita 1la Commissione Urbanistica e su conforme parere del

Consiglioomunale, potra anche consentire 1'occupazione permanente di suolo

A7 ANV ne 1og Y52 D £ LR

"pubblico per costruzioni, quando.essa conferisca decoro al faboricato che
deve sorgere e Sempre che lo consentanc le condizioni delle proprieta
“confinanti e l'esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentirsi 1la creazione dirintercapedini

coperte sotto il suclo stradale e l'occupazione permanente di spazio

e & .7:uiok.-ln‘bwmm-iw:‘tﬂ:'-qm.-.u;u e Dt B

pubblico con Sporgenze e balconi, secondo le norme di cui al precedte

art.27.

ikt s

E' vietato eseguire Scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche o

aperte al pubblico transito ber plantarvi pali, immettere 0 restaurare

AT

condutture nel sottosuolo, costruire o restaurare fogne o per qualsivoglia

3 i by A o

altro motivo, senza specifica autorizzazione dei lavori, compresi quelli di
ripristine.
Il rilascio della suddetta autorizzazione & subordinato al pagamento

della relativa <tassa ed al versamento del deposito di garanzia da

e R AL LR L AT

effettuarsi oresso 1la Tesoreria del Comune, e sul quale il Comune avra

24 ik

Piena facoltd di rivalersi delle eventuali penali e delle spese non

Timborsate dagli interessati. Sy

AN A P R e L R )

I1 Sindaco potrd, sentita la Commissione Urbanistica e su conforme

Parere del Consiglio Comunale, concedere l'occupazione del suolo o del

Softosuolo stradale, con impianti per servizi pubblici di trasporto o con
Canalizzazioni idriche, ecc., oltre che con chioschi, il progetto dovra,

‘Berd, rispettare le norme dettate dal Titola L, capo IIIe,.

Il concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tassa prescritta .

- | | | Pag.n.35 el
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£ % immediatamente al Sindaco i riirovamenti aventi

per l'uso del suclo pubblico, &

- L

subisca dannegglamenti e verché non sia in alcun modo intralciato o

-

pericoleoso al pubblico transito.

ART. A2

Rinvenimentc e scoperte

denuncia alle autoritd competenti da parte di chiunque

.

E7: presumibile interesse palecontologico, storico-artistico

committents,

pubblico che dovessero verificarsi nel corso dei

gernere.

reperimento di ossa umane.

Le vpersone di culi al primo comma sono tenute
osservare
disporre in conseguenza di tali scoperte,

determinazioni delle competenti autorita.

i1itd +tutte le necessarie cautele perché il

il diretitore e l'assuntore dei lavori sono

lavori

presumibile

di

_suclo stesso

tenuto ad osservare sotto la sua personals

non

-
-

o archeologico,

50

i delle vigenti leggi dell'obbligo di
compia scoperte di
il

tenuti a segnalare

interesse

qualsiasi

La disposizione di cui al comma precedente si appnlica anche nel caso di

ad osservare e far

tutti quel provvedimenti che il Sindaco ritenesse

opporTunc

in avtesa delle definitive:




ART .43 : . T _ o

brae 43

Uso di secarichi e di agcque pubbliche -

ST .

.,

I luoghi per glf scarichi pubbliei sono stabiliti dallg Commissione

Urbanistica, sentito l'Ufficiale Sanitario. : .
I materiali scaricati dovranno essere st stemati e sn1anau1 Secondo ls -

- indicazioni della Commissione, conuncue in medo da non'determinare caviga -

o ineguaglianze che perme*ttono i1 Tistagno dell'acqua. .

dell'acqua fluente da fontane, pubbliche © corrente in fossi e canali
.pubblici nonché deviarse, impedire o comungue intralciare il corsc normale

E' vietato, senza Speciale nulla os<ta del Comune, servirsi prer i lavori
di questi ultimi.
|

T ye

CAPO VI . - : é

AL

GARANZTA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'

bbby My v

E? . 4.

% ART.a4 -

i ' -

? Segnalazione, reciione ed illuminazione della zona dei lavori = |

é_ in tu;ti 1 cantieri di lavore deve essere affissa, in" vista ‘del E

j' pubblico, una uabella chiaramente leggibile in cui siano indicati: i ‘%

i . . . i

j 1} nome € cognome del proprietario commitiente ed, eventualmente,

g_ l'amministrazione bubblica interessata ai lavori;

! 2) nome; cognome e titolo professionale del Progettista e del direttore i

é dei lévori; )

E 3) denominazione dell'lmnresa assuntrice dei lavori ed indicazione che i .

f,' lavori sono eséguiti iﬁ economia direttia;

g' 4) nome, cognome e quall¢1ca dell’ assistente; ' ' "
5) una sezione schemaulca dell'edificio indicante il numero dei piani in -

PPOge sto;
Ognl cantiere dovrd essere decorosamente recintato per l'altezza di
m.1,50 e dotato dl razionale latrinas provvisoria. .-

le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di strisce -

L\/\ Pag.n.37 E
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fosforescenti.facilmente visibili a.media distanza ed avere porte apribili
verso l'interno munite di serrature e canetacei che ne assicurino la
chiusura nelle ore di sospensione dei laveori.

1l Sindaco potrd consentire l'esenzione dell'obbligo della recinzione
quando:

a) si tratti di lavori di limitatérentité a d£ breve durata;

b) si tratti di lavoeri esclusivamente interni;

c) si tratti di integgiature, di prospetti, di brevi opere di restaurc

esterno, ripuliture di tetéi;

d} ostino ragioni di'pubblico transito;

Saivo nel caso in cui al punto " ",Vtuttavia, dovranno esserse disposte
nella via scttostante o~adiacen%e idonee segnalazioni luminose o di altro
tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il primo ponte &i servizio
nen poirad essere sostituito al altezza inferiore a m.2,50 dal suolo
misurate nel punto pill basso déll'armatura del ponte stesso, il gquale dovra
essere costruito in moedo da costituire sicuro riparo per lo spazio

sottostants.

ART.45

Ponti e scale di servizio

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio, e le iﬁcastellaturemdevono
essere poste in opera con le migliori regolé dell'arte in“modo-da prévenife
qualsizsi pericolo sia per gli operai che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite &l sollevamento dei materiali devono
€ssere munite di dispositivi di sicurezza che impedisconc la caduta dei
materiali e dei recipienti che 1i contengono.

_E' vietato costruire ponti e porre assi a shalzo soﬁra il suoiq pubblico
Senza particolare autorizzazione comunale. ‘: |

In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insufficiente cautela

-

nella posa di assi a shalzo, sentitc il Tecnico Comunale, il Sindaca potTra.
Oordinare l'immediato sbombero del ponte o la rimozione degli assi ritenuzi

Dericolosi per la pubblica  incolumita, indipendentemente dalle

responsabiliti penali degli aventi causa.

Pag.n.38
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‘ART. 46

delle strade adiacenti aj e

L' assolutamente vietato gettare, tanto dai ventl di servizio che dai -
tetti o dall'interno delle case, materiale d: qualsiasi genere,
Durante i lavori, specie se di demolizione, dovra essere evitato )

l'eccessivo sollevamento di polvere mediante apportune bagnature.

il responsabile del cantiere deve nrovvedere ad assicurare il costante -

-mantenimento della nettezza nella pubblica via ver tutta l'estensione della

. >

.costruzicne e le immediate .vicinanze.

Il trasporto dei materiali utili 4i rifiuto, dovra essere fatto in moda

da evitare ogni deposito ed accatastamentio luogo 1le strade interne

salvo speciale autorizzazione del Sindace e quzalora non

intralci il pubblico transito.

Qualora si verifichi intralecio il responsabile del cantiere é
provvedere all'immediata rimoziocne dei materiali dalla parte di strada
‘'pubblica su cui é avvenuto il deposito. Y

ART.47 .

Responsabilita degli esecutori 4i opere

L'assuntore dei lavori, (o, se i lavori .sono condotti in economia, il

proprietarioc) 1l'assistente deveno adottare, ' sotto la loro piena ed

esclusiva requpsabilité, tutti quei mezzi e provvedimenti od aécorgimenti
Necessari per evitare pericoli di qualsiasi genere che possono perven;re
dall'esecuzione delle opere,

Il Sindaco potrd far controllare, da funzionari e da agenti, l'idoneita
ordinare

dei provvedimenti di cul sopra e, ove lo ritenga opportuno,

maggiori cautele, senza che ne derivi in alcun modo una attenunazione delle

Tesponsabilitad dei soggetti di cui al comma precedente.

ART. A48

Rimozicne delle recinzioni

Pag.n.39 -
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Immediatémente dopo il compimentc dei lavori ilm costruttors deve
pr;vvedere alla rimozicnerdei ponti, barriere o reciznioni posti per il
servizio dei medesimi, réstituendc alla circolazione il suolo pubblico
libero da ogni occupazione con méteriaie, ponti o puntellature.

in caso di inadempienza il Sindaco potrid ordinare l’esepuzione d'uificio
e tutto a spese del proprietario, salvo le sanzioni previste dalle norme

vigenti.

TITOLO IV

=

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

ART.A49

Sanzioni

Per le violazioni delle disposizioni del vpresente regolameﬁ%d; salvo . le
pene soveciali che fossero stabilite da altre leggi e regolamenti, si
provvederd con l'osservanza delle norme stabilite dalle leggi vigenti in
materia edilizia ed urbanistica con particolare riguardo a quelle della
legge n.10/1977.

Se la viclazione si riferisce ad occupazione di. suclo o spazio oubblico

ovvero ad esecuzione dei lavori vistati o pwer i quali sarebbe occorsa

1'autorizzazione comunale, l'intimazicne del Sindaco comporta l'obbligo,

per il contravventore, di cessare immediatamenits dall'occupézione, di
desistere dagli atti vietati demolende i lavori e rimuovendo gii oggetti e
i material;, nonché di provvedere all'immediato ripristine dello stato quo
ante, restando pienamente responsabile dei danni eliminabili.

Se la violazione consiste nella mancata esecuzione deili lavori o nel
mancato adempimento di atti obbligatori, i'intimazione del Sindaco'comporta
l'obbligo dell'esecuzione per il‘écntravventore. '

In ogni caso di“inadempienza il Sindaco pud disporre la decadenza delle
aurtorizzazioni e 1la sospensione dei servizi prestati. dal Comune a;
Contravventore e pud inoltre deferire i tecnici responsabili ai rispetitivi

consigli degli ordini professionali.
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Per gii edifici residenziali che comprendono . abitazicni fruenti di

specifiche stabilite dalle leggi vigenti in materia.

A tutti gii edifici pubblici e privati adibiti a residenti ed
assimilabili, a uffici e assimilabili, ad ospedali o case di cura e
assimilabili, ad attivitd creative, associative o di culto e assimilabili;

qualsiasi ordine e grade, si applicano integralmente le norme della legge

ordinario).

ART.50 SOPPRESSO

Adeguahento al regolamento delle costruzioni preesistenti
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contribute delle Stato, occorre assicurare 1l'osservanza delle nornme

30.4.76 n.373 e del relativeo regolamento di esecuzione emanato con D.P.R.
23.6.77 n.1052, avente oggetto il contenimento del consumo energetico negli’

edifici, nonché il D.M. 10.3.77 ( in G.U. n.36 del 6.2.78, supplemento’

rd

4.
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ART.51

Disposizioni transitorie

At ol 5 U e, o b

I lavori di qualsiasi genere non ancora iniziazi

gore del presente regolamento, sono seggettl

.
Ll Pt i3 S b, Y, Sl

=€flverse, di volta in volta emanate.

alle disposzioni in 2880

alla data di entrata in

I lavari gia iniziati in base ad autorizzazionj brecedentemente otienute
g T

gt L . . - . . . .
. otranno essere ultimati, entro 3 anni dalla cata di entrata in vigore del
'~:§ bresente regolamento, ma dovranno uniformarsi alle norme opresentate in
ST
‘? quanto applicabili,
N Zntro 3 anni dall'entrata in vigore del orsgente regolamente potranno
© -if “essere riviste, medificate ed eventualmente revoczate, tutte le
3 autorizzazioni relative all'occupaziocne bermanents’ di  suoclo pubblico
--:8 @ssentite in base alle precedenti disposizioni.
S
H ART.52
£ Rinvio ad altre norme
i
3
i | . - . . .
dél Per tutto auando non & previsto dal bresente regolamento si applicano
Q.
-

D&l norme del P.R.G. nel codice civile, nelle leggi statali e regionali che

“8Utomaticamente 1o aggiornano e lo modificanc eon le disposizioni nuove e/o

o
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ART.S3 X

Il presente regolamento entra in vigore dopo l'adozione da parte del. .

Cosiglio Comunale e dopo le successive prescritte pubblicazioni di iz -

-

all'Albo Pretorio del Comune e sostituisce ogni altra .

giorni consecutivi

(=)

regolamentazione comunale in materia.

|rﬂ
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DELIRERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
VERBAIE N. .18 . . | Seduta del ... 25:2-88
CGGE.”I’IO Aaprovr-zz.onn nuovo Rﬂgolzmoggo Edilizio.
'Y
L'anno millenovecentottant OttO il giorno ventisei  de] mese di .LZDPT2iC
alle ore . €,20 in Ceccano e nel Palazzo Municipale.
t} . Previo awiso scritto; notificato nei maodi e termini di legge, si @ riunito in pﬁm; convocazicne
. ? il consiglio comuna..e in seduta sm;rd; X nelle persone dei Sigg.:
o Poox. | Au P | Aae
1) Loffredi Angelino ..........- 1 - 16) Del Brocco Vincenzo ... ... Ve “
2) Cio'ﬁgli Francesco ....e-eees-- ' _.:; 1 17) Mast Gerardo ..ol 13
3) Papert Edoardo ...... . . . ! 18) Salomone Luigi ............. L
£) Namalizi Luciano ........---- 3 19) Spinelli Carlo ........ooonn e
M 5} Compagnoni Angelo ......... a1l | 20) Bragaglia Vincenzo .......... o
) 6) Casalese Pasquale ..........- < 21) Stella Angelino ............. T7’
7) Mast Piewro ... P ) £4 | 22) Masi Lorenzo ..........--. 18
NARI Paol . - c
8) &éﬂ}i XeangelX . ... .. _ 2 23) Barlerta Romeo ............. 1
9) Cerroni Maunzio ..........-- 7 24) Celenza Roberto ............ z
) ) . ) 201 7
I 10) Del Brocco Franco ......c--- .18 25) Di Mardo Addano ........ o N
11) Barusta Francesco, ....... ai -] 26) Mentoni Giovanni ...... I 2
12) Maliziola Aldo ...........o-. 19 27) Panfili Framcesco ............ ©
A . ' . . 22
13) Savomt Giancarlo ...l .. Rk 28) Carlini Leonardo ............ il
~  14) Masi Apromio ........ooooen 134 29) Pimi Patfzio .....aoaeeeeiens 23
s ) ) - . ) ' 7
© 15) Masuogracomo luciano ....--- 12 30) Mosillo Marcello Piero .......
. Assiste il Sig, .. CTCCODICCLA Pgsquale Segretario Genersle del Comune.
. 1:zyme la mresidenca i Sig Crn. ADgszc Cf_:*f‘f'-"‘- ~.8i 13ac™ gquals, Heencscso




IL CONS. MALIZIQLAQ(DC) in. apertura di. seduita comullea CUS 2FLL SL=
so 24 il Cons. Pirri hanmo costituito il gruppo indipendgnte. Ili-Bons
sirpi ha dichiarato che avrebbe collaborato con la maggioramza. Egli s
5o aveva manifestato piu o meno gli stessi intendimenti.

Lo spirito di collaborazicne non-va frainteso come subecrdinazions
terd ma a3lla gestione dsl potere rivolto alla scluzione dei prchles

al DC
ni di Ceccand. -

L2 posizione assunta non va intesa nemmsno come qualunquismc nsllz
comure passata esperienza in Giunta, la loro & stata sempre una comiinua

ca di incontro che produce sempre effetti positivi, come qualle cihs
stato l'altra sera attorno al problema del Regolamento Edilizic.

4 proposito di bene opesrare va detto che la maggioranza al Comunhs
3 USL devone =ssere omogsnes. Agli elettori delle amministrative
30 potré dire che & stato operato neia direzione della soluzione
problemi. . ‘ '

1L PRESIDENTE in ordines all'argomento posto all'o.,d.g. fa pressnte-

che il testo d=llc schema di Regolamento Edilizio & stato concordato dail

gruppi pelitici presenti in Consiglio.

t e
1)
tn
n

e

Tnvita i Consiglieri a discutere ¢ deliberare in meritc. r‘[:

entra il Cons. CELENZA Roberto. I presenti scono 24.

I, CONS. BATTISTA (DC) ricorda che nella seduta del 23 u.s. 1la DC
face una preoposta di rinvio per trovar? un accordo nellz bozza di rego=.
1 D i

=

-

'.—J
[
0
(%]

T1, CONS. STELLA A. (PSI) FA NOTARE CHE LAART. 3 ove & prevista la
si e 1ia Commissione Urbanistico-ediliizia non tiene contc del
esso nel 1936 dal Consiffilio Comurale su sua iniziativa
gibilitd dei tecnicl esterni dopo il biennio. '
cegquente 2°comma dell'art. 3: "I compecnenti di cui 21le
Ccr: POSSQOLO eSserse rieletti nzl bienrnic successivo".

=1

subito approvata ad unanimita di voti espressi psr als

I . (DC) RITIENE CHE QUANTO STABILITO dall'art.
tutto il territorio comunals. Cio anche ai fini
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[ TRESIDENTE fa presente che 11ossarvazions del Cons. pud es

I T
inteca come raccomandazione.
I n il Consiglio approva la raccomandazione ad unanimit

njl
[N
[ER

s
=
1
b1
o
ck

T1 CONS. SALOMONE (bC) propone che 1l'art. 5 z1 primo comma le pare=
1e "ed ip precario" vadano sostituite con le parole "ed in. condizioni di
precarleta (fatiscenti, pericolanti)";

QUINDI,

IiL CONSIGLIO COMUNALE

isto 15 schema di Regolamento Edilizio Comunzale;

\
<

ardo & stato raggiunto non & i1 caso di corntinuare la discuss

“ ¥

2

o

)

- jdite e fatte preprie 1= proposte dei Consiglieri STELLA 2 SALOMONE; .

o
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Letto, approvato e sottoscritto. '

1l Consiglierg Anziano

] LOZ‘/REL?I : cIf CODICOLA
.

e vi rimarra per 15 giorni consecutivi. P

CEBTiFiCATO DI PUBBL!CAZ]ONE

Il sottoscritto, Segrétarid Generale, su conforme dichiarazione del Messo Comunale,. certifico

che copia del presente verbale & stata affissa all'Albo Pretorio il ZIOTNO . ... iy aomemmmmms ’
,—" = TR : 8 FAR- ‘988‘

k) PR ._,d*

Ceccano, I . gy s
CEEEER
1 Messo Comunale e

MAFFEO \E
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REGIONE LAZIO R

SEZIONE DI CONTROLLO SUGLI ATTi DEGLI ENTI LOCALI U N
| FROSINONE | '-

I,

-
La Sezione &1 controllo. sazil At degli
EX1l LGECALI di Frozincos, nel‘a sedsia _

oex-&&_@_&f_ nnmero fnpeicle 1S3

ha ad ttaty i} s2z spre provvedimentos
«NULLA Dd OS5CRVARE» \mw‘“ o h’-""““'“
. FLNCIONARIO
—% b Q&

TAGUINE D) CECL.ANO (Ufficia Messt)
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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: .Regolamento Edilizio -Determinszioni in ordine alle osservazio-

.ni.della Regione LaziG.=...... S e —
L'anno millenovecentonov antadu# giono ..trenta . . ... del mese di P20 - S
“alle ore ...18:00 in Ceccano e nel Palazzo Municipale. - _
‘\Fv Previo avviso scritto; nOtiﬁcgi:;'x nei modi e termini di lcggc, s.i é riunitp_ in : :;:; convocazione il
Qé?nsiglio comunale in sedutd ————- nelle persone dei Sigg: - - -- - L
;| , _ Pros. | Ass. - ) | Peee | A
. 1) BATTISTA FRANCECSO |1 16) NATALIZI LUCIANO 7
2) SAVONI GIANCARLO 2 17) ANGELINI TOMMASO 10
" 3) MARTINI CARLO 3 18) DEL BROCCO ANTONIO |11
4) QUERQUI GIOVANNI 4 19) BRAGAGLIA VINCENZO |12
5) MALIZIOLA LUIGI 5 20) SPINELLI CARLO
_ 6) SALOMONE LUIGI 6 21) STELLA ANGELINO 9
. 7) CARRANO FRANCESCO | 7 22)‘SPI_NELLI~ PIO DOMENICO | 13
8) MASI GERARDO 8 23) BARLETTA ROMEO 10
. 9) NOBILE CALOGERO 1 24) CIOTOLI ANTONIO | 11
<10) DEL BROCCO VINCENZO 2_| . 25) VICHENI PASQUALE 14
-11) CAMPAGNONI ANGELO 9 26) MONTONI GIOVANNI 15
12) MAURA MARIO 3 27) PANFILI RINALDO _az]
13) CIOTOLI FRANCESCO |4 28) CARLINI LEONARDO 13
~14) CASALESE PASQUALE 5 29) RICCI. TERENZIO _ |14
‘15) LOFFREDI ANGELINO 6 30) GIZZI STEFANO 18
;Aiéistc il Sig. GUIBOTTID"'LBIGIANO ........... ..... e - Segretario Generale del Comune.
Assume Ia presidenza il Sig. .QUBRQUI. DE.GIOVANNL .. . ... — il quale, ﬁcoxibéci_gjco

. o N SN, I, PO S SRy S H | RN




e T e = : i - TR

. - - i .
L T
Tl ] -

. L P
— '. LV

I1 Sindsco fa presente che con nota Prot. n.463 del 31.3.1992

della Regicne Lazic, Assessorato all'Urbanistica, 3sono state CE
trasmesse le prescrizioni e modifiche propeste dal Comitato. :
Tecnico Consultivo Rﬁ‘g-:l;uéale con VOto N.246/2 emessc nelltadu- A
nanza del 2.8.1991 in merito al regolamento edilizic sdottato :
da questo Comunes con deliberazione consiliare n.16 del 26.2.1588
& sono stati assegnati a gquesto Comune 60 gilorni per fare
le proprie controdeduxioni. o "

Y1 Sindaco econclude proponendo al consiglio di prendere
atto : delle osservazioni affettuate purché non stravolgano
il deiibemto consiliare e per accellerare 1'iter di approvazione
del regolamento edilizio e del P.H.G. T

IL CONS. COMPAGNONI ANGELO (PDS)] si dichiara favorevole alla
presa d'attc delle modifiche pioposte in quanto le =stesse
sembranc fisiologiche al regolamento stesso e non ne al teranc
la sostanza, anzi 1la miglioranc. D'altra parte ,& esigenza
di questo Comune avers al pil presto approvati sia 11 P.R.G.
che 11 regolamento edilizio. :

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premessc che con atto di C.C. n.16 del 26.2.1988 i1l Comune
di Ceccano ha adottato il Regolamento Edilizio;

Considerato che il Comitato Tecnico Consultive Regionale
nell'adunanza del 2.8.1991 con voto n.246/2 ha espresso parsre
favorevole alltapprovazione di detto regolamento con prescerizio-
ne ed ha espressamente indicato le sodifiche da introdurre
d'ufricio nel testo stesso; '

Considerato che i'Asgessorato all'Urbanistiea c¢on nota
prot. 463 del 31.3.1992 ha trasmesso {1 tasto del parere
con 1indieate espressamente le modifiche proposte, invitando
questo Ente a far pervenire entro 60 gg. le proprie controdedu-
zioni;

Udita la proposta del Sindacc e gli interventi dei consiglie-

ri; : : :
Visti i pareri favorevoli del Dirigente della IV Ripartizione
e del Segretario Generale, espressi ai sensi e per gli effettl
delltart.53 della legge 8.6.90, n.142;

Con voti unanimi espressi per alzata di sano;

DELIBERA

~Prendere atts delle modifiche proposte dal Comitato Tecnico .
Consultive regionale nella secduta del 2.8.1991 con voto n.246/2
in sede di esame del Regolamento Edilizio adotiato da questo
Ente ocon atto di C.C.n.16 del 25.2.88 e qui trasmesso con
nota nprot.n.463 del 31.3.1992, che si allega al presente
atto formando parte integrale, rritenendo che le stesse non
‘stravolgono l'originarioc testo regolamentare; i}

~Incaricare il Sindacs per 1l'inoltro del presente atto alla e

Regione Lazio—~-Aasessorato gll'Urbnnist:lca—. sollecitando |
1a definitiva approvazione del Regolamento . Edilizic e del . -

P.R.G. di questo Comune.-
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Codestu Comune ha qui trasmesso, per l'approvazione,'éii atti e

gli elaborati relativi al Regolamento Edilizio sopra indicato. a5 -

. Gll atti di che tratiasi sono stati sottoposti all‘esame del

Comitato Tecnico Consultivo Regionale il quale, con voto n. 246/2 emesso .

nell'adunanza del 2.8.1991 ha espresso il parere che il testo presentato sia
meritevole di approvazione con prescrizioni ed ha indicato le meodifiche che
possono essere introdotte d'ufficio in sede di approvazione del Regolamento

Edilizio.

Ai sensi dell'art. 12 della legge 6.8.1967, n. 765, si trasmette
copia del suddetto voto perché codesto Comune provveda ad adottare entro 60
giorni le proprie controdeduzioni al riguardo con apposita delibera
consiliare che previa pubbllcaz1one nel 1° giorno festivo,. dovrd essere qui
trasmessa entro i successivi quindici giorni.

Si richiama l'attenzione di codesto Comune su quanto disposto
dalltart. 15 ~ penultimo comma - della legge regionale 8.11.1977, n. 43 e,.
essendo particolare intendimento della Regione di conoscere l'opinione di
codesta Amministrazione sulle singole questioni indicate nel voto del
Comitato Tecnico, si esprime -~ viva raccomandazione  affinché ~ le
controdeduzioni siano tempestivamente espresse € trasmesse alla Reglone.‘

1'Urbanistica
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 17 no-
vernbre 1993, n. 8712, .

Comune di Ceccano, Regolamento edilizio. Appmvﬁqm

LA GIUNTA REGIONALE

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e
successive modifiche ed integrazion; o

Vista la legge 6 agosto 1967, n. 765;

Visto il decreto del Presidente della Répubblica 15
gennaio 1972, o, §;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. §;

Vista la legge 28 ‘gennaio 1977, n. 10 e successive
modificazioni ed integrazioni: -

Ritenuto che il comune di Ceccano & dotato di piano
regolatore generale approvato con delibera di Grunta
regionale n. 2478 in data 7 aprile 1993; -

Vista la deliberazione consiliare n. 16 in data 26
febbraio 1988, vistata dalla competente sezione di
controllo nella seduta def 23 marzo 1988 (prot. n. 15137),
con la quale il predetto comune ha adottato. il
regolamento edilizio comunale; -

Visto il voto n. 246/2 del 2 agosto 1991, con il quale il
comitato tecnico consultivo regionale ha ‘espresso il
parere che detto regolamento edilizio sia meritevole di
approvazione con le prescrizioni indicate nel vOto stesso,
le cui considerazioni vengono qui di seguito integralmente
riportate: ' :

«Considerato:

Il testo del regolamento edilizio in questione,
strutturato in cinquantatre articoli, benché redatto in
maniera sufficientemente idonea a disciplinare Iattivita
edilizia comunale nei diversi profili delle materie elencate
all’art. 23 della legge urbanistica, appare tuttavia
bisognevole degli emendamenti e delle integrazioni . di
seguito specificate, per renderlo piu rispondente alle
disposizioni di legge vigenti.

Art. 2.

Attributi della commissione urbanistico-edifizia

Alla fine si ritiene opportuno aggiungere:

a) in tutte le questioni di carattere urbaniético ed

edilizio- che comportino trasformazione del territorio
comunale, '

Art. 3.

Composizione della commissione urbanistico-edilizja:
il punto ¢) va riscritto come segue:

-¢) dal medico di medicina pubblica 0 da un suo
delegato;

ad integrazione della composizione va inserito:
¢/} dal comandante provinciale dei VV.FF. o da un

Il punto 4) va cancellato e cosi sostituito:

- d) da un architetto, da un ingegnere e da 4
geometra designati dal consiglio comunale, f'ra_t una tery
Proposta dai rispettivi ordini e collegi professionali.

-

Art. 5.
- Opere soggette a concessione edilizia; 'ultimo rigo di
punto ¢} si intende cancellato e sostituito da:

“che consentano destinazioni d’uso con esse comps
tibili”,

Il punto d) si intende cancellato e reinserito com -
segue: .

“opere di ristrutturazione edilizia quelle rivolte
trasformare gli organismi edilizi mediante un insiem
sistematico di opére che possono portare ad un organism
édilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Ta
opere comprendono il ripristino cia sostituzione di alcur )
elementi costitutivi dell’edificio, Ia climinazione, |
modifiche e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti’}

Art. 6.

Lavori eseguibili senza concessione edilizia
e senza autorizzazione

Si intende soppresso il punto @) in quanto oltre ad
essere formulato in modo non sufficientemente chiaro,
appare comunque in contrasto con le vigenti disposizioni
di legge (n. 10/77 e n. 47/85). |
~ Punto d) “la costruzione di” va sostituita con ol

installazione in precario di” e dopo barbeque va inserito N
“e la costruzione di”. e

Art. 11,
Caratteristiche e validita della concessione edilizia s

Al primo capoverso, rigo 1°, & erroneamente scritto A
“art. 8” anziché “art. 9” come correttamente va'riportato,
cosi come, al rigo 2°, “art. 6” anziché “art. 7 (edilizia
convenzionata).

. Alla fine dello stesso capoverso, va aggiunto di seguito
dopo “costruzione”, “in base alle tabelle parametriche
adottate dal comune ai sensi della Ieigge regionale 12
settembre 1977, n. 35>,

Art. 12,

[
L’art. 12 si intende cosi integralmente emendato, anche . ‘—‘
nell’intestazione: .

“Validita, decadenza e annullamento della concessio- X

decadenza della concessione edilizia si determina per:

1) mancato inizio dei lavori entro il termine fissato
nella concessione edilizia, che comungque non pud essere
supetiore ad un anno;

2) mancata ultimazione dei lavori entro il termine
indicato nella concessione edilizia che, di norma, non pué

ne edilizia”. ‘
Al sensi dell’articolo 4 deila legge regionale n. 10/77, la

suo deiegato.

essere superiore a tre anni;

-— 35— . o ’
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3) mancato completamento dei lavori entro il termipe

'di tre anni dalla data di inizio secondo il disposto del

penultimo comma dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, fatto salvo dal sesto comma deII’art 4 della Iegge
n. 10/77.

Qualora non siano ultimati nel termine stabilito per

fatti estranei alla volontd del concessionario questi deve
presentare istanza diretta ad ottenere una nuova
concessione edilizia per la parte non ultimata.

Annullamento:

“Si procede all’annullamento della concessione
edilizia quando autérizzi opere mnon conformi a
disposizioni di legge, a prescrizioni- degli strumenti
urbanistici, od a norme del regolamento edilizio, ovvero
in qualsmm modo costituiscano violazione delle prescri-
zmm o delle norme stesse” -

Art. 13.
Deroghe
Alla fine deli’articolo, dopo “urbanistico™ si intende di

seguito aggiunto “nell’osservanza deil’art. 3 della legge 21
dicembre 1955, n. 13577,

Art. 15,
Attivita soggette ad autorizzazione

Si intende cancellato il punto 1) in quanto in contrasto
con la legge n. 10/1977.

Art. 16.
Lottizzazione

L’intestazione dell’articolo si intende sostituita da:
“domanda di lottizzazione e documenti da allegare”.

Il primo capoverso dell’articolo si- intende cosi
sostituito:

“l propretari singoli o riuniti in comsorzio, che
intendono lottizzare terreni a SCOpo edificatorio nel
rispetto di quanto previsto dallo strumento urbanistico
vigente o dall'eventuale programma pluriennale di
attuazione, devono presentare al sindaco, a corredo della
domanda per ottenere ’autorizzazione alIa lottizzazione,
il relativo progetto esecutivo convenzionato, con I'impe-
gno di attuarlo, anche per parti, secondo quanto stabilito
nella convenzione.

Trroro 11

Disciplina urbanistica

Capo unico

Criteri per la determinazione degli indici e.dei parametri

Le intestazioni sopra riportate si intendono cancellate
In quanto pertinenti come argomento alle norme tecmche
di attuazione e sostituiti da: -

Definizioni - Parametri - Urbanistici ed edilizi.

Art. 20.
Indici ¢ parametri

L’argomento dell’articolc in quanto trattato pil
propriamente e specificatamente nelle norme tecniche di
attuazione, appare superfluo e pertanto si intende
SOPPIesso.

. Art. 21.
Definizioni degli indici e dei- parametri

Nell'articolo in questione si intendono soppresse le
defimizioni relative alle attrezzature, alla destinazione
d’uso ed agli dccessori in quanto formano oggetto della
disciplina costituente le norme tecmiche di attuazione e
non dell’attivitd edilizia regolamentata dai contenuti del
regolamento edili}io.

» La definizione relativa alla superficie minima del lotto
si ritiene vada riscritta per mot1v1 di chiarezza come segue:

“Per superficie minima del Totto si intende quella
relativa all’area minima necessaria per operare un
intervento edilizio diretto, o, mel caso di interveato
urbanistico esecutivo, ’area minima in cui ¢ possibile
frazionare la superficie fondiaria”.

Volumi tecnici.

Erroneamente ed in conirasto con la circolare regionale
n. 6249 del 16 novembre 1972, sono stati ivi riportati al
secondo comma, come volumi tecnici- quelli relativi agli
stenditoi coperti, ai sottotetti, ai bucatai, ai locali di
sgombero, ai locali per la caldala ¢ per il combustibile
del'impianto di riscaldamento, esemplificati nella circola-
re stessa, ai fini del loro computo nella volumetria
edificabile.

Art. 31
Piani interrati e seminterrati

Alla fine del primo capoverso, prima’ di seguito ad
“altezza” si intende inserito “pari e non”.

Art. 32.
Piani terreni
Al secondo comma dell’articolo, 'altezza minima
interna utile, starite la funizionz di uso gubblico alla quale
sono destinati i locali a piano terreno, siintende elevata —
anche per motivi igienici ¢ sanitarl — da 2,50 ¢ 3,00 m,
salvo diversa disposizione di-norme di legge.

Art. 33,
Piani sottotetto

Al primo capoverso 'altezza interna si intende ridotta
da 2,50 ml a 2,20 ml in conformita alla citata circolare
regionale n. 6249,

Art. 34,
Norme comuni a tutfi i piani abitati
L’altezza minima interna utile dei locali adibiti ad

abitazione va elevata da 2,50 ml a 2,70 ml in conformitd al
decreto del Ministro della sanita 5 luglio 1975.

— 36 —
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Axt. 50. o
Adeguamento al regolamento delle costruzioni j;réésistemi

L’articolo si intende soppresso in quanto- le norme
. vigenti non possono retroagire sulle regolamentazioni

LR

dello stato di fatto esistenten:

Considerato che le modifiche di cui sopra — come
precisato dallo stesso comitato tecnico consulfivo
regionale nel surriportato voto — rientrano tra quelle che
possonc essere introdotte dufficio ai sensi dell’art. 12
della citata legge 6 agosto 1967, n. 765;

Vista la nota n. 463 in data 31 marzo 1992 con la quale
lassessorato regionale all’urbanistica ed all’assetto del
territorio ha trasmesso al comune interessato il predetto
voto_del-€omitato tecnico consultivo regionale per Ie

_—-——controdeduzioni ai sensi del succitato art. 12;

Vista la deliberazione del comsiglio comunale di
Ceccano n. 77 del 30 luglio 1992, vistata dalla competente

sezione di’ controllo nella seduta del 21 agosto 1992.

(n. spec. 7380), con la quale lo stesso comune ha
integralmente accettato le modifiche regionali di cui al
voto del comitato tecnico consultivo regionale predetto;

Considerato che il presente provvedimento & soggetto a
controllo ai sensi dell’art. 1 del decreto legislativo 13
febbraio 1993, n. 20;

Su proposta dell’assessore all’urbanistica ed assetto del
territorio; . - :

Delibera: .

Con le prescrizioni specificate nel voto del comitato
tecnico consultivo regionale riportato nelle premesse, &
approvato il regolamento edilizio del comune di Ceccano
(Frosinone) adottato con delibera corsiliare n. 16 del 26
febbraio 1988, vistato dall’assessore all’urbanistica in un
testo contenente il regolamento medesimo.

La presente delibera sard pubblicata sul Bollertine
Ufficiale della Regione.

La presente delibera & soggetta a controllo ai sepsi
dell’art. 1 del decreto legislativo n. 40/1993. -

Il Presidente
PASETTO

La Comumissione di conirollo sull'amministrazione regionale ha
?;n.;enriro Fulteriore corsv nella seduta del 9 dicembre 1993, verbale
42/15. .

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 25 no-
vembre 1993, n. 8924.

Comune di Cerveteri. Variante all’art. 15 delle norme tecniche
di attuazione del piano regolatore generale. Reiezione.

LA GIUNTA REGIONALE "
Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, e
successive modifiche ed integrazioni;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 15
gennaio 1972, n. §; . T

Visto il decreto legislativo n. 40/1993;

Ritenuto che il comune di Cerveteri (Roma) ¢ dotato di N

- plano regolatore generale, approvato con delibera i

Giunta regionale n. 3305 del 7 giugno 1980 e successive
rettifiche e modifiche; o .

Vista la deliberazione del consiglio comunale n. 297 de |

20 novembre 1986, con la quale il comune di Cerveteri ha
adottato una variante alle norme tecniche di attuazione
del piano regolatore generale comunale integrando e
modificando il contenuto dell’art. 15 delle norme tecniche
di attuazione; ‘

Considerato che gli atti della variante in parola
presentati all’assessorato ali’'urbanistica per 'approvazie-
ne sono stati da questo sottoposti all’esame del comitato
tecnico consultivo regionale - 12 sezione;

che il suddetto consesso con voto n.202/7 reso

nell’adunanza def 22 dicembre 1989 ha espresso il parere '

¢he la sopracitata variante non sia meritevole di
approvazione per i motivi indic#ti nel voto stesso che
integralmente si riportano:

«La Regione Lazio - Assessorato all’urbanistica, in
sede di approvazione del piano regolatore generale del
comune di Cerveteri, ha riscontrato la necessita di
prescrivere che, per una razionalizzazione dell’edificato
del comprensorio A2 adiacente al centro storico, la
completa attuazione avvenisse a mezzo di piano
particolareggiato di iniziativa comunale o privata.

Contestualmente per permettere I'edificazione sui lotii
rimasti ancora liberi, ha prescritto la individuazione di un
indice medio fondiario conseguito nell'intera zona sino
alla data di approvazione del piano regolatore generale.

L’articolo delle norme tecniche di attuazione, integrate
e modificate secondo quanto proposto dall’amministra-
zione comunale, permetterebbe, oltre all’edificazione sui
lotti rimasti liberi, una ulteriore possibilitd edificatoria
che scaturisce dall’ampliamento delle strutture esistenti

ovvero 'abbattimento e la ricostruzione delle medesime -

nel rispetto dei parametri di utilizzazione edilizia come
innanzi stabilito ovvero con I'utilizzazione di un indice
fondiario medio determinato come previsto nel provvedi-
mento di approvazione del piano regolatore generale.

Tale possibilitd provocherebbe un aumento defla
capacita insediativa dell'intero comprensorio con conse-
guente diretto squilibrio del rapporto #andards-abitanti
che comunque l2 delibera di approvazione regionale fissa
in 24 mq/ab.

L’eliminazione inoltre dell’ultimo comma consentireb-
be allamministrazione comunale I'approvazione dei
progetti per le opere previste dall’art. 15 delle norme
tecniche di attuazione senza il nulla osta deil’assessorato
regionale all’urbanistica.

Tutto ¢id premesso si ritiene che le modifiche alt’art. 15
delle norme tecniche di attuazione del piano regolatore
generale, proposta dall’amministrazione comunale con
deliberazione n. 297 del 20 novembre 1986 non:possono

essere accolte in quanto in chiaro contrasto con i criteri di

cui al provvedimento di approvazione del piano
regolatore generale che era orientato specificatamente a
disciplinare ¢ razionalizzare 1’attuazione della zona A2
senza comungue dare uiteriore possibilita edificatoria, se
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